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Opciones de venta:

1. Toda la propiedad para un Parque Industrial o para una 
empresa "Stand Alone" 

2. Parcelas o lotes de mínimo 5,000 metros cuadrados

 

3. Naves industriales “Build to Suit” 

Terreno en venta en 
San Diego de la 

Unión, Guanajuato, 
con una superficie de 

358 acres (145 
hectáreas))

Con permiso de 
uso industrial del 

suelo

Todos los permisos 
listos para ser 

emitidos

Todos los servicios 
disponibles 

(Electricidad, Gas 
Natural, Agua, Fibra 

Óptica)

Excelente ubicación, sobre la AUTOPISTA 57 

Resumen ejecutivo del Proyecto “La Gloria”
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1: DESCRIPCIÓN 
GENERAL DEL SITIO 

1.1 Tamaño 

y linderos



1: DESCRIPCIÓN 

GENERAL DEL SITIO 

1.1 Energía eléctrica

o DOCUMENTO 1.1.2 

o GRANDES SUBESTACIONES, 

PLANTAS FOTOVOLTAICAS Y 

TERMOELÉCTRICAS
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Subestación 

Eléctrica SLP I 

230 Kv, 375 

MW  

(a 10 

Kilometros)

Planta 

Termoeléctrica 

400 MW

(a 12 Kilometros)

Subestación 

Eléctrica SLP II 

230 Kv, 300 MW  

(a 9 Kilometros)

Complejo 

Fotovoltaico1,100 

MW

(a 6 Kilómetros)



1: DESCRIPCIÓN 

GENERAL DEL SITIO 

1.2 ALREDEDORES 

Y VECINOS

• DOCUMENTO 1.2.1 

• INDUSTRIAS DE FABRICACIÓN DE

CERÁMICA EN EL ÁREA

Plantas 1 y 2
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1: DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SITIO

1.2 Entorno

y Vecinos

o DOCUMENTO 1.2.2 

o INDUSTRIA AUTOMOTRIZ EN LA

REGIÓN
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1: DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SITIO

1.2 Entorno

y Vecinos

o DOCUMENTO 1.2.3 

o DISTANCIAS A LAS CIUDADES

CIRCUNDANTES
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1: DESCRIPCIÓN 

GENERAL DEL SITIO

1.3 Propiedades del sitio
• DOCUMENTO 1.3.2

• FOTOS DEL SITIO
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2: DESARROLLO URBANO

2.1 Con 
Permiso de 
Uso de 
Suelo 
Industrial  

Programa de desarrollo de 
San Diego de la Unión 
contempla un impulso a la 
región del municipio, con el 
apoyo del Gobierno del 
Estado, que busca promover  
y desarrollar esta zona.
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2: DESARROLLO URBANO

2.2 ASPECTOS DESTACADOS DEL PMDUOET

Actividades del nuevo Programa 

que esperamos detonen el 

desarrollo de la región de San 

Diego de la Unión

• Enfocar inversiones privadas y estatales para la industria 

en la Carretera 57 

• Mejorar la infraestructura (ferrocarril y carretera) para 

optimizar la conexión directa entre el centro industrial de 

Estados Unidos y México 

• La posibilidad de un aeródromo de capacidad media y 

un aeropuerto de carga y pasajeros más grande 

• Implementar fuentes de energía renovables (eólica / 

eólica y solar)

• Promover, además de la industria, la vivienda y los 

desarrollos turísticos en la región



3: CUESTIONES 

LEGALES

• DOCUMENTO 3.1

• EL MUNICIPIO HA APROBADO EL

"USO INDUSTRIAL DE LA TIERRA".
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3: CUESTIONES 

LEGALES

DOCUMENTO 3.2

SE REALIZÓ UN ESTUDIO DE

COMPATIBILIDAD URBANÍSTICA

APROBADO POR LA

COORDINACIÓN DE

DESARROLLO URBANO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL MUNICIPIO DE SAN DIEGO

DE LA UNIÓN, GUANAJUATO. 
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3: CUESTIONES 

LEGALES

• DOCUMENTO 3.3 
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o Estudio de tráfico 

o Se está llevando a cabo 

un estudio de impacto del 

tráfico



3: CUESTIONES LEGALES

• DOCUMENTO 3.4 
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o Estudio de Impacto Social 

o Esta en desarrollo un 

Estudio de Impacto Social



4: CONCESIÓN DE AGUA
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• CONCESIÓN DE AGUA DISPONIBLE.

• EL PRECIO DE LA CONCESIÓN DE AGUA SE DA POR SEPARADO

DEL PRECIO DE LA PROPIEDAD.
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4: DOS POZOS DE AGUA DISPONIBLES



5: DISPONIBILIDAD 

DE ELECTRICIDAD

• CFE CONFIRMÓ QUE HAY DISPONIBILIDAD DE LA ENERGÍA

ELÉCTRICA NECESARIA.

• LA CANTIDAD DE ENERGÍA DISPONIBLE EN EL ÁREA PARA NUEVAS

INDUSTRIAS ES SUPERIOR A 1,200 MW.
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5: DISPONIBILIDAD DE ELECTRICIDAD
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El estudio de disponibilidad energética
elaborado por la empresa DENALI ENERGY

PARTNERS confirma que las Subestaciones

de San Luis de la Paz, tienen una

capacidad disponible que excede por

mucho los requisitos de demanda para
este proyecto.

DOCUMENTO 5.2



5: DISPONIBILIDAD DE ELECTRICIDAD
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EN PROCESO DE INSTALACIÓN UNA SUBESTACIÓN
CON CAPACIDAD INICIAL DE 20 MEGAWATTS



6: GAS NATURAL 
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7: RECURSOS 
HUMANOS

2000 2005 2010 2015 2020

Población 487,059 509,342 576,870 610,194 645,444

TMCA 0.9% 2.5% 1.1% 1.1%
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Evolución histórica de la Población

o Crecimiento de la población 

de los 5 municipios 

circundantes

o

o DOCUMENTO 7.1 
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De acuerdo con datos del INEGI, tanto 
la población como la vivienda en la 

zona han aumentado.

En los últimos 20 años, la población ha 
crecido casi un 32%, pasando de 

487,059 a 645,444 habitantes.

Esta diferencia se debe a que los niños 
han crecido y formado hogares, y debido 

a la migración a la zona.

Este crecimiento es importante ya que 
sugiere la disponibilidad de una fuerza 

laboral en el área.
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DOCUMENTO 8.5

SEGURIDAD

La propiedad se 

encuentra a 10 

minutos de una 

estación de la 

Guardia Nacional 

(anteriormente Policía 

Federal).

8: CALIDAD DE VIDA



9: SEGÚN EL ESTUDIO DE MERCADO REALIZADO POR SOFTEC, LA PROPIEDAD

PRESENTA LA OPORTUNIDAD DE GENERAR UN DESARROLLO INDUSTRIAL CON

LAS SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS Y VENTAJAS
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o Precio de venta competitivo con alta plusvalía

o Alta disponibilidad de capacidad eléctrica 

o Acceso al ferrocarril cercano 

o Construcción de un Parque Industrial cerrado como 
condominio o subdivisión 

o Disponibilidad de servicios dentro del parque 

o Flexibilidad en el tamaño de las parcelas 

o Facilidad y rapidez de gestión para el 
establecimiento y construcción de industrias

o Apoyo del gobierno municipal y estatal en materia 
de trámites y licencias, teniendo el uso de terrenos 
ya habilitados para el desarrollo industrial

o Apoyo a los usuarios finales en materia de 
incentivos a la inversión tanto en impuestos como 
en gestión con agencias federales de servicios e 
infraestructura

o Tiempo de absorción estimado de alrededor de 2 
años



10: 

OPCIONES 

DE VENTA.

24

1. TODA LA PROPIEDAD 
PARA UN PARQUE 

INDUSTRIAL (APOYADO POR 
EL ESTUDIO DE MERCADO 
DE SOFTEC), O PARA UNA 
INDUSTRIA "STAND ALONE"

2. PARCELAS O LOTES DE 
MÍNIMO 5,000 METROS 

CUADRADOS

3. NAVES INDUSTRIALES 
“BUILD TO SUIT”

1. 2. 3.
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